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Memoria 2
SITUACION: Manzana M-3 de la UE-2 del SUP-1 del “Muro de Defensa”.
LOCALIDAD: CAMAS (SEVILLA)

PROMOTOR: IMPULSA CIUDAD DE CAMAS S.L.
ARQUITECTO: FRANGISCO JESUS ARIZA GRAU
.~ MEMORIA:

. - PLAN

1.- MEMORIA EXPOSITIVA,
1.1.- Datos [dentificativos del ambite de actuacion.

1.2.- Iniciativa v Obijsto.

1.3.- Procedencia, Conveniencia y Oportunidad,

1.4.- Datos |dentificativos del Promotor.

1.5.- Datos del Equipo redactor.

2.- MEMORIA INFORMATIVA.

2.1.- Usos, Edificaciongs e Infraestructura existentes,

2.2 - Estructura de la propiedad del suejo,

2 3 - Marco Urbanistico de Referencia (Determinaciones de| Planeamiente Superior}.

COASalos |

2.4.- Cumplimiento del Articula 15 de la Ley de Ordenacidn Urbana de Andalucia (LOUA}

2 5.- Gumplimiento de los Articulos 65 y 66 del Realamento de Planeamiento,

3.- MEMORIA JUSTIFICATIVA.

3.1.- Determinaciones del Pian Parcial Muro de Defensa o en su defecto de PGOU de G

ha sidoregistradoenel
s de constancia documental v acreditacion de |

i

ria del mismo.

a

3.2.- Justificacion y descripcion del Estudio de Detalle.

3.3.- Descripcion y justificacion de la propuesta de ordenacién.

3.4.- Justificacion Ambiental.

3.5.« Resumen Ejecutivo (Articulo 19 de la Ley de Ordenacidn Urbanistica de An

{ registro del documenio no supone ef visado dail:

= mismo. ni acredita la habifitacion de sus
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LOUA).

4.- CONCLUSION.,

0S:

1.- PLANOS DE INFORMACION

Inf-01 Situacién y emplazamiento.

Inf-02 Plan Parcial "El Muro de Defensa”

Inf-03 Topogréafico — Estade actual

2.- PLANOS DE PROYECTO.

P-01 Alineacicnes, rasanies y ordenacion de volumenes

P02 Avance de |a propuesta (1}.

P-03 Avance de la propuesta ([E).
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Memoria 3

2

mento ha sidoregistradoen el COAS alos

o efectos de constancia documental y acraditacion d

! la avtoria det mismo. :
3 El registro del documenta no supone el visado del

: Este docu

MEMORIA

PROYECTO: ESTUDIO DE DETALLE, p -
< |
SITUACION: Manzana M-3 de la U.E-2 del SLP-1 del "Muro de Defer:so‘ﬁé; &l | <
[ - )
PGOU de Camas.
amdads @ﬁ L{m
LOCALIDAD: CAMAS (SEVILLA} WO
PROMOTOR: IMPULSA CIUDAD DE CAMAS S.L. {r 8
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Memoria 4

. - MEMORIA:
1.- MEMORIA EXPOSITIVA,

1.1.- Datos |ldentificativos del Ambito de actuacién,

1.2.- Iniciativa y Objeta.

1.3.- Procedencia, Conveniencia y Oportunidad.

1.4.- Datos |dentificativos del Promotor.

1.5.- Datos del Eauipo redactor,

2.- MEMORIA INFORMATIVA,

2 1.- Usos, Edificaciones & Infraestructura existentes.

2.2 - Estructura de la propiedad del suelo.

2.3 .- Marco Urbanistico de Referencia (Determinaciones del Planeamiento Superior).
2.4 - Cumplimiento del Articulo 15 de la Ley de Ordenacién Urbana de Andalucia (LOUAT

08

2.5 .. Cumplimiento de los Articulos 65 y 66 del Reglamento de Planeamiento.

3.- MEMORIA JUSTIFICATIVA. :
3.1.. Determinacionas del Plan Parcial Muro de Defensa o en su defecto de PGOU de da;

nelCOASa

De
ancia document %gy acreditacion de

3.2.- Justificacion y descripcidn del Estudio de Detalle.

3.3.- Descripcion v justificacidn de la propuesta de ordenacion.

3.4.- Justificacion Ambiental,

3.5 - Resumen Ejecutivo (Articulo 19 de la Ley de Ordenacién Urbanistica de And

LOUA),

mismo. ni acredita la habilitacion de sus autores |
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Memoria 5

1.- MEMORIA EXPOSITIVA.

1.1.- Datos |dentificativos del Ambitc de Actuacién,

- Situacién y Ambito.

El suelo del presente Estudio de Detalle se encuentra situado al norte de Camas, perteneciente a la UE-2 del
SUP-1 sector del "Muro de Defensa” del PGOU de Camas, colindante con la SE-30 vy préximo al términc

municipal de Sevilla.

Sste documento ha sido registradoenel COAS alos |
aectos de constancia documental y acreditacion de
El registro del documento no supone el visada del |
mismo, ni acredita ia habilitacion de sus autores

I
o
Q
G
. jis)
2 B
F8Ea
B 8
SEEE
S59D
o ®
La manzana M-3, objeto de la Unidad de Ejecucion constituye una superficie delimitada por un paligono ar g
con conexiones a las calles colindantes ya existentes en la zona, los linderos que delimitan dicha unidad SEH B0
siguientes: £ 8 <
Al Norte: con la Ctra. Ronda Este. @3 g =
Al Sur: con |a Cf Juan Antonio Gonzalez Caraballo. w % I(})j
in dosi 50
Al Este: con la manzana M-4 y calle sin designar. b 2 =L
@ oo
Al Oeste: con la C/ Dulce Chacon. J RO s
- D
g 'm0
afg
ga
' e

v

Ul s




Memoria 6

Su topeografia es practicamente plana, seglin se puede apreciar en la documentacién grafica que se acompafia,
desde la cota +50'50 en el extremo Norte a la cota +50'52 en el extremo Sur, v desde la cota +51'35 en el
extreme Oeste a la cota +50'03 en el extremo Este.

La superficie total de la manzana M-3 es de 3.816'90 m?, coincidente con la indicada en el Plan Parcial del Muro
de Defensa del PGOU de Camas.

Calle C

Tz D

g, )

Superflele Farcela = 3.818,90s0

o g 23

[y [*]

g 23

g 5O

o C B0 o R 5 L.

< e -

Caa Dulce Chacén ] g [T

o w2

- 5O

A =_2% &8

2% 79
L ZE 2F
(?lj:c:g 2% ®
4 BEE
o5 F<8
So Eof
1.2.-  Iniciativa y objeto. wE2 a5
8505 a
Se redacta el presente Estudio de Detalle segun iniciativa de la empresa Impulsa Ciudad de Camasﬂ:iéﬁ.@ ga
oW I ®G
teniendo por objeto redefinir las alineaciones y rasantes, asi come |la ordenacion de volimenes de la magz@ﬁag =)
Swzh o=
M-3 de la Unidad de Ejecucion U.E.-2 del SUP-1 del Muro de Defensa del PGOU de Camas, segun la deﬂﬁ@léjngg o
A etp
y delimitacion recogidas en el Plan Parcial "Muro de Defensa” del SUP-1 del Plan General de Ordenacion UrbaRad £ <
PAG GONEA3T

de Camas, publicado en ef BOP la aprobacién definitiva con fecha 22 de marzo de 1996.

1.3.- Procedencia, Conveniencia y Oportunidad. Cf” ‘ &0

Constituye el objeto del presente Estudio de Detalle la modificacion de la ordenacidn de volimenes estabfécld ”‘3

en el Plan Parcial Muro de Defensa SUP-1. &

f
%
H \..)
CE DE SE\:’H’_LA

Su finatidad sera definir unas nuevas condiciones de ogupacion que permitan: S
- Cambios de las alineaciones marcadas en ef plano, P-5 ALINEACIONES Y RASAMTE'S
POLIGONC 1 del Plan Parcial “Muro de Defensa” del PGOU de Camas sobre la manzana M 3“';

- Nueva ordenacién de volimenes a las marcadas en el plano, P-5 ALINEACIONES Y RAQAl\gEg 4

POLIGONO 1 del Plan Parcial “Muro de Defensa” det PGOU de Camas sobre la m M-3. m %

e LL

Al querer madificar las alineaciones marcadas para la parcela M-3 del Plan Parcial "Muro de Defensa” del S Pz? le
del PGOU de Camas, nos vemos obligados a la redaccion de dicho Estudio de Detalle con el fin de cumpl:r’con %

el siguiente articulo de dicho Plan Parcial, del que copiamos su literalidad. (jj 0
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Capilulo Octavo: NORMAS ESPECIFICAS PARA LA ZONA DE EDIFICACION UNIFAMILIAR ADQOSADA.

A
Arficuic 33, Alineaciones, Salientes y Vuelos,

Sobre la alineacion fijada, se permiten los refranqueos de la linea de fachada, dejando un patio delantero a la
edificacion, siempre que este retranqueo de la linea de edificacién se defina mediante el correspondiante Estudio
de Detalle, cuyo ambito debe ser la manzana completa. Las lineas de edificacion asi generadas permanecerén
como obligatorias en caso de sustitucion de alguna de fas edificaciones.

A

1.4.- Datos identificativos del Promotor.

Se redacta el presente documento segdn iniciativa de la empresa promotora impulsa Ciudad de Camasg; gl
QT

propietaria del terreno, con CIF: B-80.330.556 y con domicilic social a efectos de notificaciones en Avda Flugbiog £

U}‘(J -C% =
Saharaui, 13 Acc, 41008, Sevilla, actuando como representante de la misma D. Diego Fernéndez—lgegiroag;
Masotto, con DNI: 51.385.650-Q. 35 B
=l
-
SE #0O
22 EE"{E{
1.5.-  Datos del Equipo redactor. S8 E2t
ks L oywn
La redaccion del presente documento ha side encomendada a D. Francisco JestGs Ariza Grau, arf'q@tgcjogfé
colegiado por el Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla (COAS) con el n° 4.295, con N.LF: 33.369.'2@%8%3&%3?
Z@oB
domicilic a estos efectos en Avd. Alcalde Luis Urufiuela, 6. Edificio Congreso. Madulo 310. 41020. Sevilia % §% Eg 5
EREB .0
TolHheBH
2855
RCE I E =
2.- MEMORIA INFORMATIVA. PAG 01007/063

2.1.- Usaos, Edificaciones e Infraestructura existente. oy

La manzana M-3 cbjeto del Estudio de Detalle, segtn el Plan Parcial citado, presenta los siguientes usos: %

regisire RI13/D0613

Residenciai: En las tipologias Unifamiliar Adosada. A ko
g 4, o il

Aparcamiento: Uso complementario en P. Baja.

. P e @]

En la actualidad la parcela no presenta ningtin tipe de construccion, es un solar sin vegetacion y con el encintade v
S Y

de aceras terminado -

' g 1Ll

E: =

%; A

: e

Las infraestructuras existentes en la zona son las siguientes: gjm <.




Memoria 8

2.1.1.-  Pavimentacion

La manzana actualmente se encuentra urbanizada, rodeada de viales completamente terminados y con el

acerado de sus cuatro linderos acabados.

2.1.2.- Abastecimiento de Agua.,

En consulta realizadas a la compania de suminisiro EMASESA la parcela cuenta con abastacimiento de agua.
Habran de ejecutarse, por tanto, las acometidas de las viviendas a proyectar en la manzana cuando se realice el

proyecto definitivo de la manzana.

2.1.3.- Red de Saneamiento,

La parcela objeto del presente documento cuenta actuaimente con de red de saneamiento, por lo que se dq}pgr&'n&;}' “
2% 58
de ejecutar fas acometidas y redes necesarias de acuerdo can las directrices de la empresa suministracomgunag £
. . ee u cé?g LG
vez realizado el proyecto inmaobitiario. : C%’é 2 9
07 o
ThH BY
58 29
o= 2
a8 50
. & wm O
2.1.4.- Red de Flectricidad. g e
P - . L23 Saw
Consultada a la empresa suministradora ENDESA, no habra de ejecutar un centro de transformamprg araz @ ¢
. . " . ) . . LB Lo
suministro en Baja Tensién a las viviendas de la manzana. Directamente se ejecutard la acometida a iagrgdsgwg
\ . St RER
existente de cada una de las viviendas que se proyecten en la manzana. 2 ‘@g tE ;;—
 g8m8ad
28sgEg
Qw2
CLE8mlw
=Ry
deemes
2.2.- Estructura de |la propiedad del suelo: PAG QG08/N031
La propiedad total y exclusiva de la manzana M-3 objeto del presente Estudio de Detalle, es de la empré3a ijﬁ
Impulsa Ciudad de Camas S.L. y al no haber inquilinos ni moradores en este suele, no existe persona ;::
e

juridica alguna a quien pudiera afectar directamente este Estudio de Detaile.

En la Nota Simpie de [a parcela podemos ver la estructura de la propiedad de la misma;
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REGISTRO DE LA FROPIEDAD DE (CAMAS

CALLE JUDERIA, 2 EDIFICIO VECA 2, PLANTA L*

VEGA DEL REY 41900 CAMAS {SRUTTLA} L
Teléfono: 954587788 L

B

NOTA SIMPLE THFORMATI )
artfcule 17%-1 R.N. B

DESCRIDPCION DE LA FINCA

FINCA DE CAMAS N°: 28227
~ODIGO REGISTRAL UNICO: 41030000977424

URBANA: Parcela cde t2rreno dencminada M-3, en el Lérmine municipal da Camas, Unidad de Eiecucidn
dos del ES.7.0.-uno Muro de Defenca®, de planta irregular que linda al Norte, con via de
aarvieia de 1la BE-30, a la gque tiene fachada de= treinta y tres cen diecinueve metros
apraximadamente; al Sur, con vial, calle E, al gue tiene fachada de treinta y uno con cincuenta y
tres metros aproximadamente; al Este, con vial, salle &, al gue tienen fachada de cienta dieciséis
con cunarenta y seis mebros aproximadaments; y al Oeske, con wvial, calle B, al gue tiene fachada de
ciento veinticince con sesenta metros aproximadamente, Superficie de pareela aproximada:
ochocientos dieciséiz con noventa metros cuadrados.SUPERPICIE BDIFICABLE TOTAL: cuabra
quinientos ochenta con veinte metros cuadrados. EDTFICABILIDAD RESIDENCIAL MINTMA: cuatro mil s
con setenta metros cuadrados. EDIFICABILIDAD COTROS USOS: quinienl:os satenta y dos  con clnousni¥iEs
wmebros cuadrados. US0 URBANISTICO: Residencial unifamiliar.

(=}
(&
At
=

MO COORDINADA con el Cataslro Inmobiliarie,

rganio ha sido registrado en el COA
i misrao. ni acredita la habilitacion de sus autores

El registro de! documento no supone &l visado del |

o

e}

e

&)

o

-

I

fum

TITULARIDADES 8
g g
TITULAR/ES TOMO LIBRD FOLIO ALTA g g
B S el S Uy g g e m e mmm e maw W . . a
[&} h=]
TMPULSA CIUDAD DE CAMAS SO BO0330656 4621 361 128 4 (Cu CE) 2
1090, 000000% del pleno dominio. 52 8
= &)
[ =
TITULO: Adguirida por COMPRAVENTA TELEMATICA en virtud de Escrltura Pdblica, autorizada por el/ ag [
notario/a DON ARTURC OTERO LOPEZ- CUBERQ, en SEVILLA, el dia 07/07/17 a%n_: g—}
S885dw
283 ®
iR g
CARGAS FAG 0009/00314
AFECOTON: Afecta a la posible revisién por la autoliguidacisn del Impuesto de Tranumlsloxlea W iS

Patrimoniales y Actes Juridicos Documentades por el plazo de CINCO ANOS, a partir del 29 de Ju g
de 2015. 3 =
AR e -
AFECCION: Afecta a la posible revisidn por la autoliguidacidn del Impueste de Transmisioney g L
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados por el plazo de CTINCO ANOS, a partir del 18 da T ‘;E o
Diciembre de 2015. Qe 233 Ly

: ) ,
o gy Wl

AFECCION: Afecta a la posible revisidn por la autoliguidacidn del Impuesto de Transwuisione® 2 £3 2
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados por el piazo de CINCO ANOS, a garkir del 23 de Jum@ i;% -;;\J W
de 2016, S ES,, % O
I -
AFECCION: Afecta a la posible revisidén por la auteliguidacién del Impueste de Transmisiénqg 2 ‘ES
Patrimoniales y Ackos Juridicos Documentazdos por el plazo de CINCO ANOS, a partiv del 31 de JELIE I
de 2017, P o [l

CONDICION RESOLUTORTA

CONDICIGN RESOLUTORIA, pactada a favor de la cntidad CHIVAL PROMOCIONES INMOBILIARTAS 8. j e (:‘)’
garantia del pago del precic aplazado de 93.225 euroz con [echa de vencimionto 30 de septianbre de e
2817 ¥y en garantiz del precio aplazado de 472,800 euros, con fecha de vencimiento del L5 d <{
lovienmbre de Z017. Formalizada esevitura autorizada por el/la Hobavia DON ARTHRD OTER w
LOPEZ-CUBERD, de SEVILLA, el dia sieke de Julio del afio dos mil diecisiete. Constituida an 1ag -
inperipeidn 4+ de fechs treinta v uno de Julio del afio dos mil diecisiete. e £

: E E ]
APECCION: Afecta a la posible revisitn por la aviteligoidscidn del Impuesto de Transmioidner = ¥

Patrimoniales y Actes duridiecos Uocuwmentados por el plaze de CINCO AHOGS, a partir del 31 de Ju
de 2017.

NQTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE 47030000927424 Pag; 1de 2




Memaoria 10

AFECCIOH: Afecta a la posible revision por la auteliquidacion del Impuesto de Transmisionss
Patrimoniales vy Actos Juridicos Documentados por el plazo de CINCO AlDS, a partir del 3l de Julic
de 2017,

__ASTENTO/S PRESENTACION PEHDIENTE/S

MO hay documentos pendientes de despacho

AVISQ: Los datos consigpados en la presente nota se reliersn al dia de TREINTR ¥ BHNO DE JULTO DEL
AH0 DOS MIL DIECISIETE, antes de la apertura del diarie.

pPara informacidn de conaumidores se hace constar que la manifeatacidn de los libros por
Simpie Informativa se hace con los efectas que expresa el art. 3132 del Reglamentc Hipotecari
sGlo la Certificacién acredita, en perjuicio de tercero, 1a libertad o gravamen de log blsnes
segln dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

inmeblies,

ADVERTENCIAS
I. A los efectos de lo previsto en el art, 31 de la Ley Orgdnica 10/1%998, de 17 de dicienbre,
5o hace consray que: la equivalencie de Buros de las cantidades cxpresadas en unidad de cuenta
Pesetas a que se refiere la precedente informacidn, resulta de dividir tales cantidades por el
Lipo oficial de conversidén, que es de 165,386 pesetas.

I%. Esta informacidn registral tiens valex puramente indicativo, caveciendo de garantia, pue
iz libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo ge acredita en perjuicio de terveesra, no,
certificacion del registzro (Articulo 225 de la Ley Hipwetecaria)

IIL. Queda prohibida la incorporacidn de los datos que constan en la prasente informaci
registral a ficheros a hasas de datos informiticas para la consulta individualizada
personas f£isicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia {Inatruccidn de 1
D,G.R.N. 17/02/98; B.C.E. 17/02/98} '

v, Bsta  Informacién no surte los efectes regulados en el art. 354-a del Reglament
Hipolecario,

-
%3'%:
b
(o
a3
&
&
O
kel
o
G
o
Ty
i
&

@
=)
=
=
=)
@
=
k=)
a
e
3
M
e
W
&5
j o
Fi}
2
[
3
(5]
(=]
o
Rl
[}
o
=
)
=
(o]
(%]
©
el
oy
=
2
(8]
it}
©

m acredia ja habilitacidn de sus autores

El registro del documento no supone el visado dal

=

' A los efectos de 1la bey Drgdnica 1571999 de 13 de diciewbre, de Proteccion de Datos |d 5

caracter personal queda informade de que: g @

. o S

A. conforme a lo dispuesto en las cldusulas informativas incluidas en el modelo de solicitid © .g

log datos perconales expresados en el presente documento han sido incorporados a los Tibros deg R &

este Ragistro y a los flcheros gue se llevan en base 3 dichos libros, cuye responsable es el E K=

Registrador. L EYZ %
-

H © us

B. En cuanko resulte compatible con la legislacidn especifica del Registro, se reconoce a lod 5 dﬁ

intarasados los derechos de accesn, rectificacidn, cancelacidn y oposicifn establecidos en;l%’) = = :]é

Ley Organica citada pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidn del Pegistro.; 78 © g 5

Lo Ul oo

CRAG 0010503

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE 41030000927424 Pag:2de2
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2.3.- Marco Urbanistico de Referencia; Determinaciones del Planeamiento Superior.

2.3.1.-

Antecedentes y Planeamiento Vigente

En ef presente Estudio de Detalle se ha cumplido estrictamente Ia reglamentacién urbanistica vigente, que

enmarca las limitaciones y posibilidades de este documento:

2.3.2.-

. - Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba ef texio refundido de la Ley

del Suelo y Rehabilitacion Urbana.
. - Reglamento de valoraciones de la Ley del Suelo, RD 1492/2011, de 24 de octubre.

.— Ley 7/2002 de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y sus modificaciones.

. — Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento.

. - Plan Parcial “Muro de Defensa” SUP-1 del PGOU de Camas aprobado definitivamente y con feghg d

publicacién en el BOP de 31/03/1.996.
. - Revision del P.G.O.U. de Camas aprobado definitivamente el 31/03/2.000 y publicado en el.
20/07/2.000.

Clasificacion del Suelo,

De acuerdo con €l citado Plan General de Ordenacion Urbana de Camas, la Calificacion del suslo oB;'

presente documento es de Suelo Urbano.,

24,.-

Cumplimiento del Articitio 15 de la Ley de Ordenacidn Urbanistica de Andalucia (LOUA).

Segln [a LOUA con respecto al Estudio de Detalle debemos cumplir con las siguientes determinaciones:

SECCION SEGUNDA. — Planes de Desarrolio.

Articulo 15. Estudios de Detalfe.

1.

2.

Los Estudios de Detalle tienen por objetc completar o adaptar algunas determinacio

planeamiento en areas de suelos urbanos de ambito reducido, y para ello podréan:

O
Urbanistica, Parciales de Ordenacion o Planes Especiales, la ordenacion de los volérﬁen,gszeﬁﬁ

frazado local del viario secundario y la localizacion del suelo dotacional ptiblico.

b.

determinaciones de ordeniacion referidas en la letra anterfor, en caso de que

establecidas en dichos instrumentos de planeamiento.

Los Estudios de Detalle en ningtin caso pueden:

a. Modificar el uso urbanistico del suelo, fuera de los limites del apartado anterior.

b. Incrementar el aprovechamiento urbanistico,

¢.  Suprimir o reducir el suelo dofacional publico, o afectar negativamente a su funcionalic
disposicion inadecuada de su superficie.

d. Alterar las condiciones de la ordenacion de los ferrenos o construcciones colindantes.

gistradoenel &

afectos de constancia dZcumental

Iz autorta del mismo.

Este docum
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Fifar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, y reajustarfas, asi comogta

do deft

sum @ a
a. Establecer, en desarrollo de los objetos definidos por los Planes Generales de Orqenacréngi
H L

visda

5L omismo. ni acredita la habilitacion de sus autores

| para el ejerdicio profesional.
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Este Estudio de Detalle plasma lo redactado en el punto 1 del articulo 15 de la LOUA, ya que Gnicamente

se ha definido una ordenacion de volimenes y se ha tratado de fijar unas alineaciones interiores de

parcela.

Por otro lado, como se puede apreciar en los datos aportados tanto por el Plan Parcial como por el PGOU

de Camas, con respecto al presente Estudio de Detalle, no se incumple ninguno de los aspectos

sefialados en el punto 2 del articulo 15 de la LOUA, y por consiguiente no se incrementa el

aprovechamiento urbanistico de la manzana M-3.

2.4.-

Cumpiimiento de los Articulos 65 v 66 dei Reglamento de Planeamiento.

Segun el Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el gue se aprueba el Reglamento de Planeamientg Q,gaggl el

UJ u‘}
desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, se establecen las Norr&ag deg)%
. 29 g
Desarroilo para el Planeamiento. o%‘ 2y
f ; . Cw £3
TITULO I CAPITULO VI. De los estudios de detalfe. 2 Q ;") Z,
> 57
g8 =%
. €E B0
Articulo 65, Fg of

- ra " - '3 7 = o ‘Q— W

1. Los estudios de detalle podran formularse con la exclusiva finalidad de: gé 28 %

; ; . ~ = Ewn

a. Establecer alineaciones y rasanfes, completando las que ya estuvieren sefialadas en e@sﬁq{o@ e

sEeR=g

urbano por el Plan General, Normas Complementarias y Subsidiarias de Planeam.'c £ é’oggg

g g 8

Proyecto de Delimifacion de Suelo Urbano, en las condiciones que estos documeantos, de2 f‘g

0o Es T

ordenacion fijen, y reajustar y adaptar las alineaciones y rasanfes previstas en los rnstrun@‘;e’ fose, g T

[T g= U

de ordenacion citados, de acuerdo igualmente con las condiciones que al raspecto ffjen pEamEs

b. Adaptar o reajustar alineaciones y rasantes sefialadas en Planes Parciales. | PAGG012/0031

¢. Ordenar los volimenes de acuerdo con las especificaciones del Plan General o de las! Nonﬁas ‘:fi

Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento en suelo urbano, o con las propfas d:é ITE%S »“E”l

/J

Planes Parciales en los demas casos, y completar en su caso, la red de comumcac;pnss L)

So

definida en los mismos con aquellas vias interiores que resulten necesarias para propor&ion‘é;ﬁ 3 "

accesa a los edificios cuya ordenacion concreta se establezca en el propio estudio de detﬁﬂel g) L0
)
La posibilidad de establecer alineaciones y rasantes a traves de estudios de detalle se limitard a .'as; vfgsy (Jg

de la red de comunicaciones definidas en el Plan o Norma cuyas deferminaciones sean desarrofélc%s‘ I(j)

por aquél. ﬁu ?9’ ijﬂ “..I

En la adaptacion o reajuste del sefialamiento de alineaciones y rasantes del Plan General, No

Complementarias y Subsidiarias, Plan Parcial o Proyeclo de Delimitacion, no se podra redu ji=],
anchura del espacio destinado a viales ni las superficies destinadas a espacios libres. En mngun cj
adaptacion o reajuste del sefialamiento de alineaciones podra originar aumento de volumen al af cay o
las ordenanzas al resultado de la adaptacion o reajuste realizado. = n =

L.a ordenacion de volimenes no podra suponer aumento de ocupacion del suelo ni de las afifﬁ’rfﬁ L
maximas y de los voltimenes edificables previstos en el Plan, ni incrementar la densidad de pjblfﬁi;j?l )
eslablecida en ef mismo, ni alierar ef uso exclusivo o predominante asignado por aguél. Se re=pe§:%% C)
en fodo caso las demas determinaciones del Plan.

En ningtin caso podrd ocasionar perjuicio ni alterar las condiciones de ordenacion de fos

colindantes.
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6. Los estudios de defalle no podréan contener determinaciones propias de Plan General, Normas
Complementarias y Subsidiaras de FPlaneamiento y Plan Parcial gque no estuvieran previamente
establecidas en los mismos.

Articulo 66.

Los estudios de detalle contendran los siguientes documentos:

1. Memoria justificada de su conveniencia y de la procedencia de las soluciones adoptadas.

2. Cuando se modifique la disposicion de volimenes se efectuara, ademas, un estudio comparativo de la
edificabilidad resultante por aplicacién de fas deferminaciones previstas en el Plan y de las que se
obtienen en el estudio de detalls, justificando el cumplimiento de o establecido sobre este extremo en el
numero 3 del articulo anterior.

3. Planos a escala adecuada y, como minimo, 1:500 que expresen las determinaciones que se completan,

adaptan o reajustan, con referencias precisas a la nueva ordenacion y su relacion con las anferio

axistenta.

El Estudio de Detalle redactado, en relacién a su contenido, cumple con los articulos 65 y

Reglamento de Planeamiento.

COASaln

rpente

radoendy

& constancia documental y agreditacion d

& &l visado del

mismo, ni acredita la habilitacion de sus autores

o
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@ ®
72 of
83 &g
3.- MEMORIA JUSTIFIGATIVA. So cu8
refERES
SBECEo
3.1.-  Determinaciones del Plan Parcial “Muro de Defensa” o en su defecto del PGOU de Camas % gore
Eotil o
SEsbes
Segun el Plan Parcial Mura de Defensa SUP-1 del PGOU de Camas tenemos las siguientes determinaciongst & i & &
TRAG TR0
e .
=
. =
CUADRO DE CARACTERISTICAS k lal;)J
« POLIGONO 1. T 28
oo
O
MANZANA | SUPBRFICIE NO NT VIV EDIFICAR | SUP.CONST OTROS RESIDEN. | BB & Em)
PLANTAS USON CIALES Qo en
M-1# | 1774 2 18 120 | 2.128,80 | 266,00 | 1.862.80 ) 5
M-2 * 4.190 45 A 42 1.20 5,028 00 G28.50 4 390 50} W .i:mlf_’:
M3 % | 381690 | 2 38 | 120 | 4.580,20 | 572,50 | 4.007,70] | le '55
339775 | 2 34 1.20 | 4.077,20 | 509,60 | 3.567,60 2
M-5 ¥+ | 2,192,75 3 22 1.75 3.837,30 1 1.534,00 | 2.302,40 ?
1
M-6 ** | 3.586,70 | 3 35 175 | 6.276,70 | 2.510,70 | 3.766,00| .22 ©
o o P I "‘; - o C:)
TOTAL | 18.958,15 189 '| 25.928,20 | 6.022,20 | 19.906,00 QN
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CAPITULO CUARTO. - NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION.

Articulo 12, Criterios de aplicacion.

En lo no previsto en el presente capftulo serdn aplicables las condiciones generales de edificacion que se

establecen en las Normas Urbanisticas del planeamiento general.

Articulo 13, Ntimero de plantas.

1.- El nimero de plantas fijadas se establece en las correspondienies Ordenanzas de zona. Se podran realizar
menos plantas de las méximas autorizadas, justificando arquitectonicamente la solucion propuesta.

2.- Por encima de la alfura maxima sefialada se permitird un volumen retranqueado de fachada a via ¢ espacio
publico un minimo de 3 m. y cuya superficie {itil no excederd de 5 m? por vivienda. La altura méxima de estos
cuerpos respecto a la cara superior del forjado de la planta inferior no excedera de 2,7 m.

En este volumen maximo se deberad incluir fos castillefes de escaleras y ascensores, frasteros y los esgatgfo&

=

destinados a servicios generales e instalaciones de la edificacion.

CCASaln

y acradilacion d

Articulo 14, Altura de la edificacion,

d@enal

@
P i
supena ef visado d

1.- La allura desde la rasante de fa calle, en cada punto de la fachada, a la soleria de planta baja n

superiora 1,2 m.

’EBL‘UITWEEH‘L’

C%agisl‘ra

2.~ La aftura desde la rasante de la calle, en cada punto de la fachada a la cota superior del forjado que c

sid

planta bafa no seré superior a 4,5 m.

a

) %ﬂocumen% 1o
ni acredita la habilkacion de sus autores

n&tancta d
rno
' para el ejercicio profesional.

3.- La altura de pisos, medida de suelo a suelo, incluso ef bajo, oscilarg entre fa aftura minima de 2, 80

maxima de 3,50 m, salvo en el caso de bajo comercial que dicha altura maxima podra Hlegar a ser de 4, OO

cuaeng b
co

C“{E{ d

2
tegia del
T registro del

misme

4.- La altura total de la edificacion se fijara dentro de los anteriores méargenes, justificando deb!dam 2}

solucion adoptada, a la vista de las edificaciones colindantes y del entorno urbano circundante. Ef Ayum‘amr 152

denegara la licencia, si la alfura de la edificacion, aun cumpliendc las limitaciones anteriores, pequdfoér T REE

| ¥
[ v
13 e}

caracter general del conjunto urbano. i P "11
b.- Sera de cuenta del propietario de fa casa mas elevada el tratamiento adecuado de las medianeras wsta Erel e erd
i |

Articulo 15, Cémputo de ia superficie edificada. ;“?j a : 9 oy ;

a zonas comunes, palios interiores de parcela que no estén cubjerlos, aunque estén cerrados en
perimetro y las construcciones permitidas por encima de la altura reguladora de acuerdo con aparta

articulo 13.

Articulo 16. Condiciones generales de estética. - o
1.- Las consirucciones deberan adecuarse en su disefio y composicion al ambiente urbano en el que se srtug';ﬂ? Zﬁ
{ates efectos ef Ayuntarniento podrd exigir como documentacion complementaria de proyecto de edtﬁoac: g
aportacion de analisis de impacto sobre ef entorno, con empleo de documentacion grafica del conjunto dﬁfi fﬁ
Espacios Piiblicos a que las construccionss proyectadas dieran frente v olros aspectos desde los fuga resf} ‘que iE:S
permitieran su vista. @@ Q
2.- La eleccion de los materiales para la ejecucion de las fachadas y cubiertas se fundamentars en el trpgwg (_Q

b

fabricas y calidad de los revestimientos, asf como en el despiece, textura y color de los mismos, en func.'

criterios de composicién y estéticos adecuados al entorno.
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3.- La composicion y materiales de fachadas laterales, traseras y medianeras, se trataran con la debida dignidad
¥ en consonancia con fa fachada principal,

4.- Cuando existan espacios libres de parcela con fachada a via publica se construirdn los correspondientes
cerramienfos de parcela con las mismas caracleristicas de calidad que las fachadas de edificacion. Los

cerramientos seran ciegos hasta una altura minima de un metro y maxima de dos metros.

A
CAPITULO OCTAVO. - NORMAS ESPECIFICAS PARA LA ZONA DE EDIFICACION UNIFAMILIAR ADOSADA.

Articulo 30. Definicion,
Corresponde a las zonas urbanas de nueva creacion basadas en agrupaciones de viviendas unifamiliares en

hitera, en algunos casos de promocidn unitaria, de dos plantas con patio frasero y en ocasiones pequefios patios

a fachada.

El ambifo de Ia zona de Edificacion Unifamiliar Adosada queda delimitado en planocs de zonificacidn.

El uso dominamte es el residencial unifamiliar, autorizandose como uso complementario ef de garaje.

2l visado d

Articulo 31. Unidad de actuacién edificatoria.

rado enel COAS alos |

i OASalos |
San#a dévungentaly acreditacion de
& :

memE.

] trc el Bocinerta
mismo. ni acredita la habiltacion de sus autores |

no supong
para gl gjercicio profesional.

En estas zonas, aunque lg unidad edificatoria a efectos constructivos puede llegar a ser la manzana com

cada vivienda debera fener asignada su parcela catastral correspondiente, de forma que los parémef

a@d

edificabilidad y forma se apliquen sobre cada parcela individual. Mediante los correspondientes Esiud

Detalle u ofro instrumento de planeamiento se podran definir para cada manzana las unidades m

enm«h

Este @bcu

efectés d

i3 autigia agl
s

=)

eton

edfficatorias, que pueden ser las parcelas individuales, o agrupaciones de parcelas, ordenando cada m

con uno u otro criterio, pero nunca la mezcla indeterminada de ambos. Las dimensiones minimas de las p fas

El redl

a efectos de parcelacion seran de 90 m? de superficie y un ancho de 6,00 metros.

e
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Articulo 32, Aprovechamiento edificalorio, 5

e
A los efectos de la determinacion de la edificabilidad maxima de una parcela catastral, se estable ce;‘i} :ﬁgs
siguientes normas: hl

. - Namero maximo de planta: Dos (2}. 2D
- Ocupacion méaxima de parcela: Equivalente al 60% de la supetficie del solar. g D E}j
La edificabifidad neta de cada parcefa no excedera de 1,06 m?c/m?s de uso residencial y de 0,15 m?c/m?s dg L%JO%%
complementario destinado a garafe, tal v como se define en el cuadro de aprovechamiento corres,oono'n‘-:'.'*rtfeJ & (Si
dispondré una plaza de aparcamiento por vivienda. ; .'?« & &0

i~
-

%

Had el
=

ARQUI

H

Articulo 33, Alineaciones, Salientes y Yuelos,

f—

—~
Ll

edificacion, siempre que este refranqueo de la linea de edificacion se defina mediante el correspondfente Esr i

de Delalle, cuyo ambito minimo debe ser la manzana completa. Las lineas de edificacion asi gene

permaneceran como obligatorias en caso de sustitucion de alguna de las edificaciones.

Las lineas de edificacion deberan adosarse a los linderos laterales, salvo en circunstancias especiales com@ﬁ;z

de esquina en que podrd separarse como minimo fres mefros del lindero laferal. Las edificaciones :de%?;,;
separarse como minimo cualtro mefros del lindero trasero, salvo que mediante estudio de detalle se definan ? 0

parametros. -
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Sobre Ia afineacion fifada se permitiran vuelos con arreglo a las deferminaciones establecidas al respecto para la

zona de Ensanche.

Tal y como dice en su articulado el Plan Parcial, fodo lo que no esté previsto en estas ordenanzas habra

que atenderlas en las ordenanzas generales y particulares del PGOU de Camas.

3.2.- Justificacion y descripcion del Estudio de Detalle.

En la redaccion del presente Estudio de Detalle se han tenido en cuenta los pardmetros indicados en la Revision
del Plan General de Ordenacidn Urbana de Camas, asi como los del Plan Parcial de “El Muro de Defensa” del
SUP-1 de Camas.

El objetivo dei presente Estudio de Detalle es la redefinicion de las alineaciones, rasantes y ordenacion de

volimenes, de acuerdo con las determinacicnes de la citada Revision del P.G.0.U y del Plan Parciai "El Mgrg de

&5 8

Defensa”. ‘“-% 98

[4p] G o]

3e 25

S8 44

3.1.1.  Justificacién para poder realizar un Estudio de Detalle. Sy oo

: 3 pn E =

Segtin el Plan Parcial Muro de Defensa en el CAPITULO SEGUNDO: DESARROLLO Y EJECUCION DEL élé’-\N,%g

4= HO

en su articulo 4 nos habla de la posibilidad de realizar un Estudio de Detalles dentro del amhbito de dichg E’Iangg
o 5 ‘B =
Parcial. Asi la literalidad de dicho articulo es: g g %E §
/ %E‘EEQ
g§28i§§
Articulo 4. Instrumentos complementarios de ordenacion” £38 “E‘ § B e
—mon
1.~ Aunque el presente Plan Parcial contempla la ordenacion del sector con ef grado de pormenorrga’ﬁréng _T%’
oM@ 5
suficiente para la directa Urbanizacidn y edificacion, se prevé la posibilidad de poder redactar Estu [(ég gegg%j
DI 0L
Detalles con las finalidades especificadas por los articulos 14 de la Ley del Suelo vy 65 y 86 del Reglamqg 18 8 g oy
Planeamiento. PAG 00160031
2.- Los Estudios de Detalle gue en su caso se puedan redactar cumpliran las siguientes deferminaciones:, £ T2 “\’EJ
2 e e
a) El drea abarcada por el Estudio de Defalle no podré ser inferior a una manzana completa. if:‘ %’;i:;: =
b} No podran proponer la apertura de nusvas vias de transito rodado o peatonales de dominio ptjgﬁé?bw i1}
o T B o
Solamente podran prever vias o itinerarios peafonales que tengan su principio y fin en GSpdCf&SQ?ng L

v e

dominio privado. é—; o g} -~

lfl

¢} No podran contener determinaciones que se opongan a las Ordenanzas del presente Plan Parcral Y O

Por lo tanto, todas las determinaciones que marque esle Estudio de Detaile debera cumplir lo expuesto en{éﬁ

articulo. fw

3.1.2.  Descripcion del Estudio de Detalle.

El presente documento pretende modificar las alineaciones, rasantes y volimenes que sobre la manzana:Ms=3 <J’
marca el Plan Parcial “El Muro de Defensa”. Mediante estos cambios, se pretende adaptar la parcela pa?“’émﬁfg ©
realizacion de una promocion inmobiliada acorde a las demandas actuales de tipologias de viJierjd s O
Fundamentalmenie, se pretende crear en los linderos frontales de la manzana, unas nuevas aline ;
interiores minimas o retranqueo de la edificacion {segiin Art. 6.74.- Retranqueo o Separacion a Lindi
Tiulo VI - Condiciones Generales de la Edificacion del PGOU de Camas) con una mayor profundid

actuales (4,50 m), con el fin de que se puedan utilizar dichos espacios como aparcamientos de v
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privados y asi, cumplir con fa dotacién minima de aparcamiento por vivienda. Ademas de cumplir con ia

ocupacion maxima de la edificacion en cada parcela.

Copiando la literalidad del articulo anteriormente citado tenemos:

A
Articulo 6.14.- Retranqueo o Separacion a Linderos

1.- Es la anchura de la faja de terrenc comprendida entre la linea de edificacién v la alineacién oficial exterior o
cualquiera de fos linderos de fa parcela. Puede darse como valor fijo obfigado o como valor minimo.

2.~ En funcidn de la posicidn de lindero respecto al cual se establece pueden existir refranqueos a fachadas o
frente de parcela, refranqueo a testero o fondo de parcela y retranqueo a lateral o medianera.

3.- Ef valor del retranqueo se medir perpendicularmente al lindero de referencia en todos los puntos def mfsmo

P
4.- El retranqueo puede ser: ?OG = 5 2
a) En todo el frente de alineacién de una manzana. S 2 £y
b} En las plantas de pisos de una edificacion. © 2 @
o W
¢) En planta baja para formacion de soportales. §j‘>} éz
= a
§.- Las separaciones de la edificacién al findero frontal, al festero, o a sus linderos laterales ser@g iasf 2
establecidas en cada caso en las Condiciones particulares de zona. i %% = % -
se 22
R = B =
S Fo  Ccey
pE2osEh
o : . o328
La nueva alineacion fijada en este Estudio de Detalle es dada como valor minimo, por lo que pademos llgfmabag &5
=R = Ej
retrangueo minimo interior y sera de 5,30 m. {Ver plano P-01 ALINEACIONES, RASANTES Y ORDENACin\g 2EQ
oy 4
VOLUMENES del Estudio de Detalle). Por lo tanto, al ser esta una alineacion interior minima, se per@ﬁr’g’nﬁ‘ig
H o - [l
— m

retranqueos hacla el interior de la misma. Dichos retrangueos no seran superiores a 1 m. Sera en el mteﬂd?éf

TPRG a1 70037
estas dos alineaciones donde deberd moverse la edificacion que resulte del proyecto arquitectnico para esta

marezana.

=l

De esta manera se consigue actuar en toda la manzana de forma unitaria sin crear distorsiones en la mism&? <= el m

[
Estos nuevos retranqueos a la vez permitiran una ardenacion de volimenes creando una mayor espacialid "?4 cgn&3 Ifflﬁi
. \ . 2o
los edificios colindantes y los futuros, al estar estos mas separados unos de otro. @

Creemos importante este aumento del retranqueo de 4,50 m a 5,30 m., ya gue asi se consigue que los !';=,
propietarios de las viviendas puedan aparcar el coche en este lugar con facilidad. Actualmente, y tras Ias \ﬁSlt

al solar, se ha detectado como los coches de los propietarios de las promaciones colindantes se quedanme '

Por ofro fado, para los linderos norle y sur de la parcela (linderos Iaterales) la alineacién la marcamos enlel I;mjﬁa’

de la parcela o alineacidn exterior a vial (Ver plano P-01 ALINEACIONES, RASANTES Y ORDENACIO!}ﬁ
VOLUMENES del Estudio de Detalle). Para sllo nos apoyamos en los articulos 6.12 y 6.13 pertenecientes a

calle y creemos que es por la incomodidad para su aparcamiento.

Titulo Vi - Condiciones Generales de ta Edificacién del PGOU de Camas. En ellos se expresa lo que sig
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A

Articulo 6.12.- Posicién de fa Edificacion Respecto a la Parcela

En la regulacion del Plan General se emplean las referencis de la edificacién que a confinuacién se enumeran:

aj} Cerramiento: cerca situada sobre los linderos que delimita la parcela,

b} Fachada: Plano o planos verticales que por encima del terreno separan el espacio edificado del no edificado,
conteniendo en su inferior todos los elementos constructives del afzado del edificio, excepcion hecha de los
salientes o enfrantes permitidos respecto a la alineacion exterior o interior,

¢} Linea de edificacion: interseccion de la fachada de la planta baja del edificio del ferreno.

d) Medianaria o fachada medianera: es ef plano o parediateral de separacion entre dos edificaciones o parcelas,

que se eleva desde los cimientos a la cubierta, aun cuando su continuidad pueda quedar interrumpida por patios
de fuces de cardcter mancomunado.

Articulo 6.13.- Posicion de la Edificacién Respecto a la Afineacién
1.- Respecto a las alineaciones la edificacion podré estar en alguna de estas situaciones:

a) En finea: cuando la linea de edificacion o el cerramiento son coincidentes con la alineacion.

nitgty acreditacidn de

b) Fuera de linea: cuando la linea de edificacidon o el cerramiento son exteriores a la alineacion.

registradoenel CCAS alos -

4 @ocums

=
= H
stro del documdhio no supone el visada del |

2.- Salvo los salientes de la fachada que expresamente se autoricen en estas Normas, ninguna parte ni ele
de la edificacién, sobre el terreno o sublterranea, podrd quedar fuera de linea respecto a la alineacion extern

5

ocumeanto hagdi
s de constanch

A

Se debera conformar un cerramiento o elemento masivo a medo de fachada a vial en dichos linderos (EdIfig

mismo. ni 2credita la habilitacion de sus autores :

a@oria getmismo,
=
21 regi
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=
st
¢

en Linea), para dar cumplimiento a las alineaciones marcadas en el plano P-01 ALINEACIONES, RASAN

. . TPAG GOTBI63T
ORBDENACION DE VOLUMENES del Estudio de Detalle. Este cerramiento se realizard al menos en la po?cién
R

del lindero comprandido en el area de movimiento de la edificacion. - -
i P
Conformados esfos slementos en ambos linderos, la edificacion se podra atinear a vial o retranquearse _\éj‘léﬁu =
o . ) I ool

interior libremente, pudiéndose crear de este modo zonas de patios y jardines tras ellos. g L
g oy
S etn
También es objeto de este Estudio de Detalle la eliminacidn de los fondos edificables o separaciones a |ine§§s§¥ o

traseros marcados en e P.P. def Muro de Defensa, SUP-1 del PGOU de Camas.

Esto es posible por la aplicacion del, Articulo 33. Alineaciones, Salientes y Vuelos del Capifulo Octavo. -

Cspecificas para fa Zona de Edificacidn Unifamiliar Adosada, en el que se dice expresamente lo que sigue; &

Articulo 33. Alineaciones, Safientes y Vuslos, [}i »
Sobre la alineacion fijada, se permiten fos refranqueos de la linea de fachada, dejando un patio delanier wé“g %
edificacion, siempre que este retranqueo de la linea de edificacion se defina mediante el correspondientef Esjudi IT
de Detalfe, cuyo ambilo minimo debe ser la manzana completa. Las lineas de edificacion asf gefner@d___,s Cj")

. . . _ o R ©
permaneceran como obligatorias en caso de sustitucion de alguna de las edificaciones. g 40

lLas lineas de edificacion deberdn adosarse a los linderos laterales, salvo en circunstancias especiales c:omgj gaj LLl

Py
TR
Al e
| Pl AN
: ]

S o,
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de esquina en que podra separarse como minimo fres mefros del lindero lateral. Las edificaciones ﬁeb’?ﬁ?ﬁ O
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separarse como minimo cuatro meltros del lindero trasero, salvo que mediante estudio de detalle se definan otros
parametros.
Sobre la alineacion fijada se permitiran vuelos con arreglo a las determinaciones establecidas af respecto para fa

zona de Ensanche.

A

De esta forma se eliminan los fondos edificables, y por lo tanto las separaciones obligatorias a los fondos
traseros de las edificaciones. Sera el proyecto arquitectonico el que deba ajustar y ponderar la colacacion de
patios en los fondos de las parcelas, con el fin de cumplir con fa ccupacidn maxima de cada parcela y con las
condiciones de ventilacion de las estancias. Estos patios cumplirdn con las dimensiones que marque ef PGOU de

Camas en funcion de su uso.

los

=
vy

1 efectos de constancia documental y acreditacién de

la autoria delmismo.

o
=

El registro del documento no supone el visadd del

Las alfuras permitidas serén las descritas en el Plan Parcial que, para este caso, serdn de dos (B+1)

castiflete retranqueado 3 m. sabre la linea de fachada y que no podra sobrepasar los 5 m? (tiles.

Este documento ha sido registrado en el COAS

PAG 0D

—
o>
o=
(\

Como he comentado anteriormente, el plano P-01 ALINEAGIONES, RASANTES Y ORDENAClOi\b E:”E;@ b

misimo, ni acreditz la habilitacién de sus autores ;

para el ejercicio profesional.

10N

&
e

VOLUMENES de este Estudio de Detalie, resume todao lo indicado anteriormente. En dicho plano queda ma?tada(‘;? 1L

£
graficamente el Area de Movimiento de la Edificacion. Dentro de ésta, deberan cumplirse todas y cada una efga I@% 0

ordenanzas pertenec;lentes ala tlpolog|a de Unifamiliar Adosada especzfcadas en el Plan Parcial y en Ip

dicho Estudio de Detalle.

3.3.- Descripcion y Justificacion de la propuesta de ordenacion.

de Camas en su defecto.
En principio se divide la manzana M-3 en 38 parcelas, aunque fa actuacion sera conjunta en toda la m

Cada una de estas parcelas debera cumplie:

- Dimensicnes minimas:

S
Ry

N
)
o

3
LRy
gy
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Supeificie minima: 90 m?.
Ancho de fachada: 6 m.
- Ccupacidn maxima:
60%
- Edificabilidad:
Uso Residencial: 1,05 m?thm?s

Uso complementario: 0,15 m?t/m?s (Garaje)
- Altura:

2 plantas (B+1} + Castillate (no mayor de 5,00 m? dtiles).

Se crean dos frentes principaies de fachada, coincidentes con los linderos Este y Oeste de la parcela. Estos
frentes quedan retranqueados de la alineacidn a vial una separacidn minima de 5,30 m para la entrada peatonal,

produciendose un pequefio retranqueo dentro del area de movimiento de la edificacion de 0,50 m enftqﬂ%pnm

) U)
destinada al aparcamienioc de los vehiculos con el fin de tener mas espacio para este uso y cumpllrg E elg g
£S89 OF
parametro de ocupacion por parcela. . ofa‘f 2w
9% a3

1 &) ]

Esta disposicidn nos permite tener una tipologia de vivienda igual para los dos linderos, simétricas con regpe,-cto.q_

C

© %
al eje longitudinal de la parcela. Esta tipologia se repetira en las 34 viviendas centrales, dejando para fals m@atro:)
o

3 i

viviendas de la esquina una alineacion fibre con respecto al linde Norte y Sur. De todas formas, se pretend&o‘éearg 2g
.9 L uh

o materializar fachada de estas lindes en el tramo coincidente con el area de movimiento de la edificacién, ;gé“n@@ P
X . L CEEREER
fin de marcar mas con |a propuesta una actuacion unitaria de la manzana. gres by
386%85

5T o=

. . . . . . . Lo 739 '-E C‘GT

En la medianera longitudinal se iran alternado partes construidas con patios que irdn agrupados de 4 en 4, 5dh&l2, ¢ 5
. . . PEERES.
fin de dar cumplimiento a la ocupacién maxima y las ventilaciones de las estancias traseras. GECHES
TPAG £020/0031

Ef volumen de la edificacion tendrd dos plantas (PB+1) mas un castillete retrangueado 3,00 m. de fachadaf;?A

LA

L

=
través de este castillete se sale a la cublerta de cada una de las viviendas donde se proyectan unas pls\f}lnas

individuales que serviran de esparcimiento de las mismas,

ES

2
ARQUITECTOS D

3.4.- Justificacion ambiental.

&, et
&ne-

Segan las determinaciones de la Consejeria de Medio Ambiente, al tratarse de un suslo urbgné“,

transformacion, no es necesario someter este instrumento a la Evaluacidon Ambiental, ya que no se trata dg un
instrumento de planeamiento urbanistico gue establezca la ordenacion detallada de proyectos de urbahizE@féE

en zanas naturales o seminaturales.

Wfélg
~ O
35.- 0

Resumen Ejecutivo {Articulo 19 de |la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, LOUA):

O

Copiando la literalidad del articulo tenemos: {’y O

=t ()
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SECCION QUINTA. — Documentacion. ey (D
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Articufo 19, Contenido documental de los instrumentos de planeamierito.

1.

Los instrumentos de planeamiento deberdn formalizarse como minimo en los siguientes documentos:

a.

Memoria, que incluird los contenidos de cardcter informativo y de diagnostico descriptivo y
Jjustificativo adecuados af objeto de la ordenacion y a los requisitos exigidos en cada caso por
esta Ley. Debers respetar, en todo caso, las siguienles reglas:

1%) Fn los Planes generales de ordenacion urbanistica se modufaran sus contenidos en funcicn
de la caracterizacion del municipio por la ordenacion del territorio y del nivel de desarrollo de
sus determinaciones, conforme a fas previsiones de esta Ley, e incluird, por tanto, en su caso y
enlre ofros, los estudios complementarios de suelo y vivienda, y de frafico, aparcamiento y
transportes.

22) Debers justificar las soluciones del Plan General de Ordenacion Urbanistica con relacién a

los criterios sefialados en el articulo 9 A) de esta Ley. T

gcel :

ri acredita 1a habiiitacion de sus autores

{ ejercicio profesional.

3% En funcion del alcance y la naturaleza de las determinaciones def mstruméntcgd

planeamiento sobre previsiones de programacion y gestion, contendra un estudio acon&ﬁico

| visad

financiero que incluird una evaluacion analitica de las posibles implicaciones del F‘Ianig el

funcién de Ios agentes inversores previstos y de la ldgica secuencial establecida p@ra; st

fe subung s

desarrollo v ejecucion , asi como un informe de sostenibilidad econdmica, que debe cont&m@r!

Jjustificacion de la existencia de suelo suficiente para usos productivos y su acomodacgdﬁ a

Savv)

desarroflo urbano previsio en el planeamiento, asi como ef analisis del rmpacto CTEUI

aoﬁn

actuaciones previstas en las Haciendas de las Administrativas Publicas responsab!e

P’J
artia by
del

implantacién y el mantenimiento de las infraestructuras y de la implantacion y presrac.'on s

8]

serviclos necesarios.

toria &8 mesm

ﬁregistr

ctos defon
CMESIMO.

=
l&Dau

fe docu

42) Debera aspecificar las medidas y actuaciones previstas para el fomento de fa pamc

"
3
ey
=
=

ciudadana, el resultado de éstas y de la informacion publica. :
5% Los Planes de iniciativa particuiar habrén de contener su viabilidad técnica y econérﬁica? o
63 Cuando proceda la notificacion individualizada en el tramite de informacion publtca?’tiﬂa
debera incluir los datos relativos a la idenfidad de los propietarios de los diferentes fery nnsm
afeclados y a sus domicilios. i BEL
Normas Urbanisticas, que deberan contener las deferminaciones de ordenacion y de prei?fsmn ;

TOS DE SEVELLA

de programacidn y gestion, con el grado de desarrolfo propio de los chjelivos y fmal.'dadas g:()g iag

e ()
efectuar la regulacion por remision a las correspondientes Normativas Directoras pa]fa?]'&

[0}
instrumento de planeamiento. Podran tener cardcter de ordenanzas urbanisticas, asf @om

=
-

Ordenacion Urbanistica. Las Normas urbanisticas seran vinculanies y de aplicacion dir{é@

pudiendo incorporar también directrices o recomendaciones de caracter indicativo.

ARQU%T

Planos y demés documentacion grédfica, que deberan definir, sobre base cartogréfica. id ;

y—

con la precision y escala adecuadas para su correcta compresion, la informacién urbam’s%ﬁ?
preantnaase )

territorial y las determinaciones de ordenacion que contengar.

Los instrumenios de planeamienta deberan incluir, ademés, cualesquiera otros documentos que

expresamente exigidos por fa legisiacion sectorial aplicable, justificando ef cumplimiento de ésta,j

Los instrumentos de planeamiento deberdn incluir un resumen ejecutivo gue contenga los objemf.?““

finalidades de dichos instrumentos v de las determinaciones del Plan, que sea comprensible, p

ciudadania y facilite su participacion en los procedimientos de elaboracion, tramitacion y aprob acjogg

los mismos de acuerdo con lo establecido en el arliculo 6.1, y que debera expresar, en fodo cas

vehgan
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B
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a. La delimitacién de fos émbitos en los que la ordenacién proyectada alfera la vigente, con un
plano de su situacién, y alcance de dicha alteracion.
b, En su caso, los ambitos en los que se suspenda la ordenacion o los procedimientos de
efecucion o de intervencion urbanistica y la duracion de dicha suspension, conforme a lo
dispuesto en ef articulo 27.
4. Reglamentariamente se precisaran los documentos de los diferentes instrumentos de planeamiento y su
contenido. Las Normativas Directoras para la Ordenacién Urbanistica contendrén, can cardcter de

recomendaciones, prescripciones técnicas para la elaboracion de dichos documentos.

El presente Estudio de Detalle cuenta con todos los documentos que exige el articulo 19 de las Seccion

Quinta de la LOUA. Asi mismo, en cumplimiento del punto 3 del misme articulo, se expong-a_
. — N . . L 9T o0
continuacién, un resumen ejecutivo para visualizar de forma sencilla y comprensible los datos gener.gies% 2
o gE

de la parcela M-3. 2 2,
B B

o

I

Este documento ha sido registrado en el COAS

efzctos de constancia documental v acradi
la autoria del misme.

El registro dal documentio no supeon
misne, ni acredita la habilitacion de
para el gjercicio profesional.
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RESUMEN EJECUTIVO DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA M-3:

Determinaciones

Normativas de
Aplicacién (PGOU /
PP “Muro de

Defensa™)

Estudio de Detalle

Tipolegia Edificatoria

Residencial Unifamiliar
Adosada

Residencial Unifamiliar
Adosada

Superficie de Actuacion

Manzana completa

Manzana completa
(3816,90 m?)

N°® de Viviendas 38 38
Régimen Libre Libre
Edificabilidad Residencial 1,05 m*/m%s 4007,70 m? < 4007,70 m¥?
Otros usos 0,15 m2/m%s 572,50 m? <57g.60 miq

P20 o

Altura de edificacion B+1+Cast B £Cabls

PG &

Ancho Minimo Parcela 6,00 m - B0 M

L w

Retranqueo minimo 3,00m ?}6)5;3'30 e

2 o

Superficie Parcela Minima 90 m? % 80 ny g

g B {

Ocupacion 60 % =50 %

o~ o

Patio Superficie Minima 9,00 m? = 9,80 NPy

R

Dimension Minima 2,50 m 2250 my

o 5.9

Dotacion de Plazas de Aparcamiento Tud/vivienda Tudhgivienda d

goucq

R =

S an R

cTolm2

BT O E

maaa e

WpEil e

TERG po2an

4.- CONCLUSION.

La documentacion escrita y grafica recogida en este Estudio de Detalle incluye la definicion suficiente

compresion da la nueva ordenacién, par lo que se solicita su tramitacién por el Ayuntamiento de Camas.
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X

Sevilla, enero de 2.018

El Arguitecto: Francisco Jesus Ariza Grau.
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Este documentio ha sido registrado en el COAS a los |
adocumental y acredilacion de

El registre del documento e supone el visado dal |
misme. ni acredita |2 habildacion de sus autores |
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PLANOS
PROYECTO: ESTUDIO DE DETALLE. e
SITUACION: Manzana M-3 de la U.E-2 del SUP-1 det "Muro de Defensd! o g I
PGOU de Camas.
LOCALIDAD: CAMAS (SEVILLA)}
PROMOTOR: IMPULSA CIUDAD DE CAMAS S.L.
ARQUITECTO: FRANCISCO JESUS ARIZA GRAU
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.- PLANOS:
1.- PLANOS DE INFORMACION
Inf-01 Situacion vy emplazamiento.
Inf-02 Plan Parcial "El Murc de Defensa”
Inf-03 Topografico — Estadg actual
2.- PLANOS DE PROYECTO.

P-01 Alineaciones, rasantes y ordenacion de volimenes

P-02 Avance de la propuesta (i),

P-03 Avance de |la propuesta (I1).

2

nal COAS zios
;
!

o

i acredita la habiltacion de sus aufores |

Bl registro del documento no supone el visado del
para gl elercicio profesional.

efectos de constancia documental y acraditacion

Este documento ha sido registrado
la autoria del mismao.
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dei P.G.O.U, de Camas. Sevilla
SITUACIGN ¥ EMPLAZAMIENTO

ESTUDID OE DET-ALLE PARALALE 2 DEL SUP-1
EL MURC DE CEFENSA® EN CAMAS, SEVILLA.

IMPULSA GIUDAD BE CAMAS, §.L.

CIF. B0033 55

/T[Sitvacién:  Parcels 43 dela UE 2 del SUP.1. El Muro de Defensa”




Ordanacon actue! propuesta par e Fian Pareial *E1 Muro da Defansa’ - Potigona 1.

Poligons 1. Manzana M-3,
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ESTUDID DEDETALLE PARATAUE 2 DEL SUP-t
. "EL 2URO DE DEFENSA® EN CAMAS, SEMILLA
Situacidn:  Parceta #-3da la U.E. 2 del SUP.-%. "Bl Muit de Defensa’
det P.G.OU. da Camas. Sevilla,

ramolor. Arquitector
A :

C1F B 320 555
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SECTIGN 2-2'

ESTUBIO DE DETALLE PARA LAULE. 2 OEL SUP-1
“Et. MURG DE DEFE_NSA' EN CAMAS, SEVIEEA

Suacin:  Parcela M-3dela U.E: 2 del 5UP.-£. "El Muro de Defensa”

. J?PF?%EE;;:}??}H - 4ot .60 U de Camas. Savilla.
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